Samenvattend verslag Bewonersavond - Inrichting Tijdelijke Woningen op het Evenemententerrein

Datum: 15 mei 2024
Locatie: Evertshuis, Julianastraat 4 in Bodegraven
Aanwezig: 7 bewoners, 3 medewerkers woningbouwcorporatie Mozaiek Wonen, 1 externe

stedenbouwkundige, 3 medewerkers gemeente Bodegraven-Reeuwijk

Agenda:

1. Onderdeel participatietraject
2. Meedenken vanuit de hoe-vraag
3. Vragen stellen en tips

Inleiding:

De voorzitter leidt de avond in. Vorig jaar heeft de gemeenteraad besloten budget beschikbaar te
stellen voor de uitvoering van dit project. Daartoe wordt het schetsontwerp van april 2023 verder
uitgewerkt. Het project is in de Voorontwerpfase (VO-fase), waarin de plannen worden ingetekend op
maat. In het definitieve ontwerp gaat het om de detaillering daarvan. Tijdens deze VO-fase zijn
overleggen gevoerd met diverse betrokken partijen en met verschillende vakgebieden, onder andere
de nutsbedrijven, MozaiekWonen (MW), woonwagenbewoners, de organisatoren van de
Vakantiespelen en de provincie. We raadplegen u over het concept-voorontwerp. U kunt vragen
stellen en advies geven. Uw input nemen we waar mogelijk mee in het ontwerp en zo niet, motiveren
we waarom dat niet gedaan is.

Tijdens de inleiding wordt vanuit de aanwezige bewoners kritiek geuit over de fase voorafgaand aan
het raadsbesluit. Aan de orde komen onder andere de afbakening van het project, het perceel met de
hooglanders, de quick-scan, of er 10 of 15 woonwagenstandplaatsen zouden komen en al toegezegd
zouden zijn, de participatie en de belangenafweging bij de genomen besluiten om deze locatie uit te
werken en te realiseren.

De voorzitter geeft aan dat het doel van deze avond is om de bewoners te raadplegen over het VO-
stedenbouwkundig plan. Hij stelt voor om het concept-Voorontwerp te bespreken zodat de input
hierop meegenomen kan worden. Daar wordt mee ingestemd. De aanwezigen geven aan dat het
meedenken over de inrichting niet betekent dat zij het eens zijn met het plan.

Gevraagd wordt of de bijeenkomst opgenomen mag worden. Dat is niet akkoord. Het opnemen
belemmert een vrij en open gesprek. Van het overleg wordt een verslag gemaakt en als bewoners
zich niet herkennen in delen van het verslag, kunnen ze dit aangeven er wordt dat bij het verslag
gevoegd.

Vervolgens wordt gestart met een toelichting op het VO-stedenbouwkundig plan waarna de
aanwezigen hun reactie en adviezen geven. Dit wordt puntsgewijs behandeld in dit verslag.

1. Toelichting locatie verplaatsing evenemententerrein:

o De gemeente geeft aan dat er twee percelen beschikbaar zijn: één direct ten noorden
van de moskee en een stukje land schuin daartegenover (voorheen paardenbak).
Samen vormen deze de nieuwe locatie voor het evenemententerrein.

2. Vragen aan Mozaiek Wonen.



Aanbesteden en keuze van de aannemer: MozaiekWonen (MW) voert onderzoek uit
om te bepalen welke aannemer de woningen gaat bouwen. Dit proces staat bekend
als aanbesteden, waarbij een project wordt opengesteld voor inschrijving door
verschillende aannemers. De aannemers zijn vanuit Aedes (vereniging voor
woningcorporaties in Nederland) geselecteerd op levering van kwalitatief goede
woningen op korte termijn. Bewoners vragen zich af of de corporatie kan besluiten
niet verder te gaan met het project. De corporatie legt uit dat er in het
aanbestedingsproces besluiten genomen moeten worden, o0.a. door de Raad van
Commissarissen (RvC). Men gaat er niet vanuit dat die besluiten niet tot stand
komen. Bewoners geven aan dat het wenselijk is om lokale aannemers te betrekken
bij het project.

Type woningen: Bewoners willen geen containerwoningen. MW noemt het project
aan de Winterdijk in Gouda als voorbeeld, waarbij houtbouw werd toegepast en
waar de uitstraling geen containerwoning is.

Metselwerk: Bewoners stellen metselwerk voor. Volgens MW is dit geen optie,
omdat het te zwaar is en niet demontabel.

Geluidsbelasting: Er wordt een geluidsscherm geplaatst bij de woonwagens en
geluidsmaatregelen toegepast bij de flexwoningen. Gevraagd wordt of dit voldoende
is i.v.m. ervaren geluidsoverlast in de woonkamer met dubbel glas. Ook wordt
gevraagd of fijnstof een belemmering is voor de woningbouw. De gemeente
antwoord dat deze onderwerpen worden getoetst bij de vergunningverlening en als
die voorwaarde niet vervuld zijn, krijg je geen vergunning voor het bouwplan.

Standplaatsen en woonwagens: Gevraagd wordt wat voor soort woonwagens er
zullen komen en wat de regels voor het kamp zijn. De woonwagenbewoners zullen
zelf hun wagen moeten gaan plaatsen of bouwen. Deze moeten aan het bouwbesluit
voldoen. Mozaiek Wonen zal de standplaatsen verhuren. Bewoners geven aan dat de
oppervlakte/de ruimte voor de 10 woonwagens veel groter is dan die voor de 40
woningen en dat dat niet in verhouding is. Toegelicht wordt dat dit inherent is aan
woonwagenstandplaatsen, omdat het een andere woonvorm is. Appartementen kun
je direct tegen elkaar plaatsen en stapelen, woonwagens niet.

3. Presentatie Concept-Voorontwerp Stedenbouwkundig plan.

De stedenbouwkundige licht het concept-Voorontwerp (VO) toe en beantwoordt de vragen van de
bewoners over het VO.

Opmerkingen bewoners

1. Parkeren:

2. Uitrit:

0,7 parkeerplaats per flexwoning wordt door de bewoners als laag ervaren.
Aangegeven wordt dat de ervaring bij andere projecten met sociale huurwoningen is
dat deze nog ruim voldoende is.

Bewoners vragen of voorkomen kan worden dat de autolichten bij het parkeerterrein
in de woonkamer schijnen. Kan beplanting worden toegevoegd om de lampen tegen
te houden?



Waarom is de ontsluiting via de inrit en niet via de parallelweg van de moskee?
Aangegeven wordt dat die toegang eigendom is van de moskee en daarom geen
openbare weg is.

3. Pad bij het bruggetje:

e Hier wordt overlast ervaren van langslopende en fietsende jongeren. Dit onderwerp
nemen we mee in de groep beheer, waar de leefbaarheid in de buurt besproken
wordt. Voor het beperken van het fietsverkeer wordt gevraagd of er een hek kan
komen dat voorkomt dat er hard gefietst wordt.

4. Flexwoningen:

e Gedacht werd dat er in de varianten keuze was voor 2 of 3 bouwlagen waarbij de
bewoners keuze hadden. In de huidige tekening wordt rekening gehouden met 3
bouwlagen. Hier zijn de bewoners het niet mee eens. De stedenbouwkundige geeft
aan dat het qua hoogte past in de omgeving als je het bijvoorbeeld vergelijkt met de
hoogte van de moskee. Ook is de afstand van de nieuwe flexwoningen tot aan de
bestaande woningen ruim. Bewoners zijn het daarmee niet eens.

5. Groen tussen begraafplaats en tijdelijke woningen:

e De huidige bomen aan de zijde van de begraafplaats zijn erg klein. Gevraagd wordt
om inkijk op de begraafplaats vanuit de woningen te beperken, zeker als ze 3
bouwlagen hoog worden.

6. Geluidscherm:

e Bewoners hebben voorkeur voor een geluidscherm dat de woonwagens geheel aan
het uitzicht onttrekt. Wens tot groen op het geluidscherm. Ook zien ze graag dat het
geluidscherm aan de zuidzijde om de woonwagens heen geplaatst wordt.

7. \Vervuiling slootkant:

e Gevraagd wordt of er rekening gehouden wordt met de vervuiling in de sloten? De
aanvullende grondlaag ligt alleen op het vlakke deel en niet op het talud. Wordt
eraan geacht dat kinderen in deze vervuilde slootkant kunnen spelen en dus ook met
het vervuilde water in aanraking komen? Gaat de gemeente beschoeiing toevoegen
om de vervuilde grond in de sloot te houden?

e De bewoners vragen of er liberhaupt op deze laag mag worden gebouwd. De
gemeente antwoordt dat de Omgevingsdienst Midden-Holland getoetst heeft of hier
gebouwd mag worden en dat mag.

8. Parkeerplaatsen:

e De aanwezige bewoners vinden dat dat er te weinig parkeerplaatsen zijn. Er is al
parkeeroverlast in de wijk en de het is niet in verhouding dat de er meer
parkeerplaatsen voor de woonwagens zijn dan voor de woningen. Toegelicht wordt
dat deze doelgroepen verschillen in autobezit en gebruik en dat er daarom
verschillende parkeernormen worden toegepast. Verwacht wordt dat bij deze
normen er voldoende parkeerplaatsen zijn voor de bewoners.

9. Uitstraling kamp:



Er zijn zorgen om uitstraling van het nieuwe kamp, zeker naast een begraafplaats. Op
het huidige kamp is het rommelig en met kerst brandt er overlast gevende
feestverlichting. Hoe wordt daarop gehandhaafd? Liefst zien de bewoners een 3
meter hoge schutting rond het kamp waardoor het geheel aan het oog onttrokken is.
Verder wordt het onderwerp behandeld in de beheergroep.

10. Verkeer:

11. N.a.v.

Er zijn zorgen om verkeer en afstand tussen de twee kruispunten. Voorgesteld wordt
het herinrichten van de Burg. Kremerweg naar 30 km/uur weg, mogelijk met
flitspalen. Onveilig dat voet- en fietspaden ver uit elkaar liggen. Gevraagd wordt of de
snelheid kan worden aangepast en wegmarkeringen aangebracht om de situatie
veiliger te maken. De beste optie is — zoals in een vorige structuurvisie: het
verplaatsen van de provinciale weg.

Impressies van de toekomstige situatie:

Uiterlijk flexwoningen: Het VO lijkt op een gevangenis volgens bewoners. De
stedenbouwkundige geeft aan dit impressies en een volumestudie zijn en nog geen
definitief architectonisch plan met gevelopeningen en materialisatie etc. De
architectuur wordt nog uitgewerkt.

Hoogte van de woningen: Bewoner schrikt van de hoogte, 3 bouwlagen neemt
uitzicht weg. Een doorkijk tussen de tijdelijke woningen zou wenselijk zijn.

Gaan de galerijen en trappen voor geluidsoverlast aan de overkant zorgen? Zorgen
om geluid van de galerijen, stalen trappen zorgen voor veel lawaai. Voorstel om
rubberen matten of geluiddempend materiaal te gebruiken op de galerijen. Gegeven
de afstand en de nog toe te passen materialen, wordt een serieuze geluidsoverlast
aan de overkant niet als realistisch door Mozaiek Wonen ingeschat.

12. Vragenronde: vragen en tips van bewoners

Bewoners merken op dat de nieuwe variant niet lijkt op vorige varianten en vinden
het heel jammer dat er geen doorkijk meer is.

Bewoners hebben er geen begrip voor dat de nieuwe woningen gebouwd worden in
de geluidszone. Dit geeft aan dat deze locatie in hun ogen ongeschikt is. Hoe wordt
het geluidsonderzoek wordt gedaan in verband met de tractoren en motoren in het
weekend? De woningen dienen te voldoen aan de in Nederland geldende normen.
Voor de vergunningen wordt een vastgestelde methodiek gebruikt die ook in heel
Nederland gebruikt wordt.

Bouwlagen: Waarom krijgt de bouwer zoveel vrijheid? MW voert een aanbesteding
uit op basis van een Programma van Eisen (PvE). Daarbinnen kan een bouwer de
meest kosteneffectieve maatregelen voorstellen. Bewoners vragen of zij inzicht
kunnen krijgen in de kwaliteitseisen in het PvE. Dat is niet het geval. Dit overleg is al
bedoeld om de omwonende te raadplegen.

De wens tot nette uitstraling van de woningen wordt herhaald.

Gewezen wordt op het belang van zonwering i.v.m. de warmte in de flexwoningen:
De corporatie geeft aan dat zij hun lessen hebben getrokken uit de ervaringen bij de



woningen in Gouda (Winterdijk) en heeft het voorkomen van hittestress
meegenomen als eis in de uitvraag.

e De wens tot beperken van overlast van de inschijnende koplampen van auto’s.

e Aandacht voor parkeren. Bij de moskee is het regelmatig overvol volgens de
bewoners.

e Het calamiteitenpad wordt ook gebruikt door moskeegangers (te voet of met fiets).
De bewoners spreken de wens uit dit in de toekomst te beperken. Ze willen geen
moskeegangers door de wijk of over het evenemententerrein en dat het
calamiteitenpad alleen voor calamiteiten wordt gebruikt.

e Is de binnentuin niet te klein voor de recreatie gezien het aantal woningen? Hoe
groot is de binnentuin? Het exacte oppervlak was op dat moment niet voor handen,
maar geschat wordt dat de binnentuin ca. 400 m?2 is. Naschrift: in de tekening blijkt
het ca 550 m? te zijn.

e  Welke bewoners komen er? We verwachten ten minste 70 procent starters met
kernbinding — binding aan Bodegraven.

Processtappen — zie presentatie:
1. Publiceren: Op DenkMee en in de inrichtingsgroep mailen

2. Feedbackbijeenkomst: Eind juni, om de punten van dit overleg terug te koppelen



