Toelichting op het concept-Voorlopig Ontwerp stedenbouw
Tijdelijke woningen en woonwagenstandplaatsen op
Evenemententerrein Bodegraven

Inleiding

De gemeenteraad heeft op 25 oktober 2023 besloten om binnen het plangebied 40
tijdelijke woningen en 10 tijdelijke woonwagenstandplaatsen te willen realiseren voor
een periode van 10-15 jaar en heeft hiervoor budget beschikbaar gesteld. Dit draagt
bij aan gemeentelijke beleidsambities en verlicht op korte termijn de hoge druk op de
sociale woningmarkt. Het idee kan nu verder worden uitgewerkt tot een concreet
plan. We stellen eerst een Voorlopig Ontwerp (VO) op en daarna een Definitief
Ontwerp (DO). In het VO is vooral gekeken wat er waar komt. In het DO zal met name
worden uitgewerkt hoe het eruit komt te zijn.

Voorlopig Ontwerp

Bij het opstellen van het concept-Voorlopig Ontwerp (VO) is het eerder opgestelde
schetsontwerp, d.d. 24-3-2023, als de basis gebruikt. Het VO gaat uit van de
flexwoningen in het noordelijk deel van het plangebied, de parkeerplaatsen en een
nieuwe transformatorruimte in het midden en de woonwagenstandplaatsen in het
zuidelijk deel. Het terrein wordt ontsloten via de bestaande in-/uitrit.

Flexwoningen

In het VO is in het noordelijk deel een bouwvlak opgenomen waarbinnen de 40
tijdelijke woningen (ofwel flexwoningen) met gezamenlijke fietsenstalling en trappen
en galerijen komen. Voor deze situering/vorm van het bouwvlak is gekozen vanwege
geluidsbelasting en het voorkomen van te hoge opwarming in de woningen. De
flexwoningen zijn stapelbaar en zullen uit 2 of 3 bouwlagen bestaan. Het zijn sociale
huurwoningen bestaande uit 2-kamerappartementen en studio’s. De
woningcorporatie zal de woningen gaan aanschaffen en verhuren. Er is een
gezamenlijke buitenruimte gereserveerd aan de oostkant.

De exacte situering, locatie, hoogte (aantal lagen), type woning en aantal per type
woning en verdeling daartussen moet worden bepaald. Deze en ander onderdelen
worden in de volgende fase (Definitief Ontwerp) uitgewerkt.

Openbare Ruimte

Voor de flexwoningen is rekening gehouden met de parkeernorm van 0,7
parkeerplaats per tijdelijke woning (incl. bezoekers). Dit is een parkeernorm uit de
landelijke handreiking voor kleine woningen. In het VO is daarom 28 parkeerplaatsen
opgenomen. Uit andere projecten van de woningcorporatie blijkt dat een dergelijke
parkeernorm meer dan voldoende is. De parkeerplaatsen worden uitgevoerd in
halfverharding, dat is bestrating waar groen tussendoor kan groeien.

Aan de westzijde nabij de inrit zijn de nieuwe transformatorruimte en de twee
afvalcontainers (eventueel ondergronds) voor groen- en restafval gesitueerd. De
transformatorruimte is ook bruikbaar voor eventuele toekomstige en permanente
woningbouw.

Bij de rijbaan en parkeerplaatsen is rekening gehouden met rijcurves, waardoor
bijvoorbeeld een afvalwagen of brandweerwagen kan draaien en keren. De paden en



rijpaan bestaan uit volledige verharding. Het type zal in de volgende fase worden
bepaald. Het (calamiteiten)pad vanaf de inrit richting de moskee blijft bestaan en
waar nodig verbreed. Hierover vindt afstemming met de Veiligheidsregio plaats.

Het wordt niet duurzaam geacht om voor een tijdelijke periode nieuwe bomen aan te
planten om die vervolgens weer te verwijderen. Aan weerszijden van de
woonwagenstandplaatsen zullen heesters worden aangeplant. Op andere plekken is
gras voorzien. Het type groen wordt in de volgende fase (DO) bepaald. De
watercompensatie vindt plaats elders in de polder, zodat het huidige slotenpatroon
niet wordt aangepast.

Inrit

Voor de in-/uitrit is door een verkeerskundig bureau een ontwerp gemaakt. Hierbij is
ook rekening gehouden met het veilig kunnen oversteken van voetgangers. Voor het
autoverkeer is er vanuit noordelijke richting is een linksaf-strook. Fietsers kunnen
gebruik maken van het bestaande pad en oversteekplaats. Voor voetgangers komt ten
zuiden daarvan een nieuwe oversteekplaats en bij de bestaande verhoogde midden-
geleider kunnen voetgangers even wachten tijdens het oversteken. In de huidige berm
aan de zijde van het evenemententerrein is een nieuw voetpad ingetekend. Ook is er
aandacht voor ondersteunende maatregelen, zoals bebording en wegmarkering. Dat
volgt in de volgende fase.

Woonwagenstandplaatsen

De standplaatsen zijn ingepast op het bestaande perceel. De breedte van het perceel
is daarmee bepalend voor de grootte van de standplaatsen. In het schetsontwerp (SO)
bleek globaal gezien ruimte te zijn voor een standplaats van ca. 12 bij 15 meter en dat
is in het VO ongewijzigd gebleven. Na inmeting van het perceel bleek dat het terrein
niet heel veel anders was dan waarmee in het SO rekening was gehouden.

Binnen de standplaats is ruimte voor een bouwvlak van 7 bij 12 meter waarbinnen de
woonwagen moet worden geplaatst. Achter de woonwagen is ruimte voor een
berging waarin ook de huisaansluitingen komen, zoals riolering, water en elektriciteit.
De huurder dient de woonwagen zelf hierop aan te sluiten. We onderzoeken met de
nutspartij of er voor bestaande woonwagens toch een gasaansluiting haalbaar is, daar
lijkt een mogelijkheid voor te bestaan. Bij nieuwbouw is op grond van de wet namelijk
geen nieuwe gasaansluiting meer toegestaan. Naast de woonwagen is ruimte om
twee auto’s te parkeren. Er is ruimte voor een verhard pad naar de woonwagen en
berging en een verhard terras van 3 bij 3 meter. De rest van de standplaats is
onverhard vanwege berging van het regenwater. Het VO gaat ook uit van een
erfafscheiding tussen de woonwagens, dit wordt nog uitgewerkt. Aan de westzijde
langs de rijbaan is vanwege het verkeersgeluid een geluidsscherm ingetekend. Deze
zal ca. 1,5-2 m hoog moeten zijn. De 5 westelijke woonwagens mogen daardoor
maximaal 3 meter hoog zijn. Bij de oostelijke woonwagens is geen sprake van
verhoogde geluidswaarden. De maximale hoogte van die woonwagens moet nog
worden bepaald. De woonwagens staan vanwege brandveiligheidsregels 5 meter uit
elkaar. De weg tussen de parkeerplaatsen is ca. 5 meter breed en bestaat uit
halfverharding, dat is bestrating waar gras doorheen kan groeien.



